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WOHNUNGSLOSIGKEIT IN HAMBURG Eine Aufforderung an die Wohnungspohhk
ZWISCHEN HEIM UND LUXUSAPPARTEMENT Situation und Aussicht des studentischen Wohnens

VERBRAUCHERSCHUTZ ALS GENICKBRUCH
Alternative Finanzierungsinstrumente fir (Wohn-) Projekte in Gefahr

QUALITAT IN DER STADTENTWICKLUNG Wie gellngt ein Lebenswerter Orte

\~

Das Thema Wohnen und Kosten des Wohnens sind in Hamburg
| N E G E N E R SAC H E in aller Munde. Aber hdufig geht es in der Offentlichkeit nur
um die Anzahl von Genehmigungen oder Fertigstellungen,
Fassaden oder spektakuldre Grof-Projekte. Mit der aktuellen FREIHAWUS Ausgabe versuchen wir, etwas genauer auf
den Hamburger Wohnungsmarkt zu schauen und Themen hervorzuheben, die sonst nicht im Vordergrund der Debatte stehen.
Dabei geht es u.a. um die Hamburger Wohnstifte und das Studierendenwerk, die miserable Versorgung von Menschen mit
Dringlichkeitsscheinen und die besonderen Wiinsche tiirkischer Biirger auf dem Wohnungsmarkt. Weiterhin beschdftigen wir
uns mit bundespolitischen Entwicklungen (dem angeblichen ,Kleinanlegerschutz” und der Mietpreisbremse), die vermutlich
auch Auswirkungen auf dem Hamburger Wohnungsmarkt haben werden.
Liebe FREIHAUS Leserinnen und Leser - wir hoffen, dass wir mit diesem Heft - ein knappes halbes Jahr vor der
néchsten Biirgerschaftswahl in Hamburg - Thren Blick auf die Hamburger Wohnungssituation schdrfen. Ebenso hoffen wir, dass
Ihnen das neue Layout unserer Zeitschrift zusagt. DIE REDAKTION
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DIE PERLEN MUSSEN POLIERT WERDEN

Hamburgs Wohnstifte sind in die Jahre gekommen. Was ist zu tun?

von Mechthild Kranzlin und Ulrike Petersen

5. Februar 2014. Bezirksamt Hamburg-Nord. Saal und Tribiine randvoll,
Altersdurchschnitt des Publikums 55plus, wenn nicht noch héher...
Die Stimmung aufgeladen! Auf Initiative der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen findet
eine dffentliche Anhérung zur Situation der Wohnstifte statt.

Anwesend: Stiftungsvorstinde, ein Vertreter der Justiz-
behérde als Rechtsaufsicht der Stiftungen, der Mieterverein
zu Hamburg, Bezirkspolitiker aller Fraktionen, jede Menge
Biirgerinnen und Biirger und wir, die Autorinnen dieses
Artikels. Sinn und Zweck der Anhdrung ,Die Bezirksversamm-
lung mdchte sich (...} ein Bild von der Situation der Stifte
machen. Ziel ist, rechtzeitig von etwaigen Problemen zu er-
fahren, damit notfalls dazu beigetragen werden kann, die
Stifte weiter an den angestammten Orten zu halten."" Hin-
tergrund: Schon 2012 wurde bekannt, dass zwei Stiftungen
planten?, ihren Besitz aufzugeben... echte Sahnestiicke, gute
Gelegenheit fiir potente Investoren!”

HAMBURGS PERLEN
SIND IN DIE JAHRE GEKOMMEN

Die Anhdrung férderte zutage, in welche missliche Lage man-
che Hamburger Wohnstifte im Laufe der Zeit geraten sind:
Stiftungen, die nicht gewinnorientiert, hdufig ehrenamtlich
tétig und laut Satzung verpflichtet sind, glinstigen Wohnraum
an bediirftige Menschen zu vermieten, fehlen die Mittel, um
die zum Teil unter Denkmalschutz stehende Bausubstanz zu
sanieren. Energetischer Substandard, mangelnde Barriere-
freiheit und unattraktive Wohnungsgrundrisse sind die Folge.
,Die Ausgangssituation ist bei jedem Stift anders, dies betrifft
zum Beispiel die Eigentumsverhiltnisse auf den jeweiligen
Grundstiicken, das Alter der Gebiude, die Anzahl der Woh-
nungen, die Art der Geschéftsfithrung. Es ist auch nicht bei
allen Stiftungen bekannt, wer die Vorstinde sind und was in
den Satzungen steht, Dies triagt zur Verunsicherung bei.”
Verunsicherung, Intransparenz, Verkaufsabsichten... ange-
sichts der attraktiven Lagen vieler Wohnstifte - und dies nicht
nur in Eppendorf - wachsen Begehrlichkeiten auf Seiten von
Investoren, die nicht unbedingt sozialen Wohnungsbau ver-
folgen... Was ist zu tun?

STIFTUNGEN VON GESTERN
FUR MORGEN STARKEN

Wohnstiftungen sind einmalig - ein sichtbarer Schatz in der
Hamburger Wohnlandschaft. Sie haben Geschichte: ihr Dasein
ist schon fiir das spite Mittelalter nachgewiesen. In Hamburg
erlebten sie einen regelrechten Bauboom im 19. Jahrhundert.
Hier wurde gerne in Kooperation zwischen Stadt und privaten
Férderern - Einzelpersonen oder gemeinschaftliche Wohl-
fahrtseinrichtungen - gebaut, um Wohnraum fiir benachtei-
ligte Menschen zu schaffen.”

Die frithen Ethik-Anleger kamen in der Regel aus erfolg-
reichen Hamburger Kaufmannsfamilien - Reiche mit sozialem
Gewissen und politischem Einfluss. Sie haben sich mit den
stiftungsbauten ein Denkmal gesetzt und gleichzeitig viel fiir
so genannte randstdndige Menschen getan. Die Stiftungs-
zwecke spiegeln die religiésen, ethischen und sozialen Hal-
tungen der Stifterinnen und Stifter wider. Ihnen war z.B.
wichtig: Betreuung und Pflege gebrechlicher oder sonst hilfe-
bediirftiger Menschen. Gewdhrung von verbilligten Mietwoh-
nungen fiir bestimmte Personengruppen z.B. Seefahrerwitwen
und Waisen, unversorgte Frauen, ehemalige Hausangestellte
oder Arbeiter eines bestimmten Betriebs, deren Angehorige
und Hinterbliebene, junge Miitter mit Kindern, Lehrlinge in
Ausbildung, Unterstiitzung von mittellosen alten Personen,
deren Beratung und Betreuung (gerne Frauen evangelischen
Glaubens). Immer ging es um Menschen, die Zugangsschwie-
rigkeiten zum Wohnungsmarkt und/oder Unterstiitzungs-
bedarf hatten. Ihnen wurden bescheidene, aber solide und
bezahlbare Wohnungen zur Verfligung gestellt, oft auch
psycho-soziale Unterstiitzung angeboten.

Die Stadtviter unterstiitzten das soziale Engagement ihrer
reichen Biirger, indem sie Bauland glinstig oder gar kostenlos
zur Verfligung stellten. Wir finden: ein recht weitsichtiges
und nachhaltiges Kooperationsmodell fiir benachteiligte

Il In Hamburg-Nord leisten Wohnstifte einen wichtigen, in manchen Stadtteilen wesentlichen Beitrag zur Bereitstellung giinstigen Wohnraums....] Die Umsténde der geplanten
Verlagerung von Scllow-Heimann-Stift haben aber gezeigl, dass nicht mehr alle Stiftungen wirtschaftlich gut aufgestelll sind. Hinzu kommt, dass Stiftungen, besonders in den
innenstadinahen Stadtteilen || auf Grundstiicken angesiedelt sind, die bei einem Verkauf hohe Preise erzielen kénnlen. Aus sladientwicklungspolitischer Sicht ist eine
Verlagerung jedoch nichl wiinschenswert.” Interfraktioneller Antrag, Bezirksamt Homburg-MNord, Bezirksversammlung, Drucksache XX-3460 vom 5.11.2013

7 ldylle in Gefahrl [...) Zwei Vorsténde von Allenstiften in Hoheluft-Cst beabsichtigen die Grundstiicke, auf dem sich die Stiftsgebéiude befinden, an die Stadt, die in beiden
Fallen Eigentimer ist, zurickzugeben, weil sie sich nicht mehr in der Llage sehen, notwendige Sanierungen durchzufihren. Die Bewohnerinnen und Bewohner sollen in neue
Stifsgebaude am Grandweg in Lokstedt umgesiedelt werden. Die meisten sind mit diesen Pléine aber nicht einverstanden. Sie wollen lieber in der gewohnlen Umgebung
bleiben.” Hamburger Wochenblatt, 2.10.2013, Quelle: http://www.homburgerwochenblalt.de/eppendorl/lokales/idylle-ingefahrd 12960  himl

% Die Kemmission fur Bodenordnung hat am 7 Februar 2013 bis Juli 2014 die Anhandgabe des Senalor Erich Saltow Stifts an einen Investor beschlossen. Quelle: Niederschrift
iber die Sitzung der Senatskommission fir Grofe und Kleine Anfragen (TOP10) vom 20.6.2014, Drucksache Nr. 2014,/1330 aufgrund der Schriftlichen Anfrage 20/12105

der Abgeordneten Sudmann, Die Linke.

' Antrag der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEM: Stitzung und Erhalt der Wohnstifte in Hamburg-Nord. Drucksache XX 3898 vom 12.2.2014

“t Die Broschiire ,Vom Hamburger Wohnstift zum sozialwirtschaftlichen Unternehmen. Alida Schmidt-Stiflung 1874~ 2014", herausgegeben von der Alida Schmidt-Siiftung 2014,

dokumentiert die wechselvolle Geschichte einer Hamburger Stiftung.
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Biirger einer Stadt. Bedauerlicherweise haben etliche Wohn-
stiftungen Kriege und Wirtschaftskrisen nicht iiberlebt - trotz-
dem gibt es noch etwa 100 in Hamburg.

In Hamburg wichst die Nachfrage nach bezahlbarem
wohnraum fiir weite Teile der Bevdlkerung. Angesichts des
demographischen Wandels besonders fiir die dltere Genera-
tion, die Alleinlebenden, die so genannten Kleinrentner, fiir
die ein Altwerden im angestammten Quartier hohe Wohn- und
Lebensqualitit bedeuten.

Wohnstifte mit preisgiinstigen, kleinen Wohneinheiten
mitten in Hamburgs Stadtteilen bieten hervorragende
Chancen, diesen Bedarfen Rechnung zu tragen, voraus-
gesetzt, ihre Gebdude und Konzepte von gestern werden
an die heutigen Bedingungen angepasst. Zwei aktuelle Mut
machende Beispiele:

NEUES LEBEN IN ALTEN MAUERN:
DAS PAULINE-MARIANNEN STIFT

Fiir einen symbolischen Pachtzins stellt die Stadt Hamburg
im Jahr 1873 der Amalie Sieveking-Stiftung in St. Georg ein
Grundstiick zur Verfiigung. Einzige Bedingung: das Grund-
stiick soll ,,nur zur Erbauung von Armenwohnungen dienen™.”
Gemeinsam mit der alt eingesessenen Kaufmannsfamilie
Ruperti lieR man dort im gleichen Jahr das Pauline Marian-
nen-Stift errichten - ein heute noch ansehnlicher Backstein-
bau mit zunichst 23 kleinen Wohntngen, die ,,gegen geringe
Miethe an Familien, Wittwen mit ein paar Kindern und alte
Frauen“” gegeben wurden. Fiir damalige Verhéltnisse war
alles solide und modern. Trotz verschiedener Erweiterungen
und MaRnahmen zur Instandhaltung stand im Jahr 2005 eine
grundlegende Sanierung an - eine schwierige Sache, da wegen
der gebundenen und geringen Mieten keine Riicklagen zu
erwirtschaften waren. Der Stiftungsvorstand besann sich auf

seine Wurzeln und auf seine besondere soziale Verantwartong
Man schaute sich moderne sozialrdumliche Konze mnd
priifte aktuelle Bedarfslagen und Fordermdglichkeen Sas
Konzept fiir ein nachbarschaftliches Wohnprojekt entstans
gegen Vereinsamung und Vereinzelung wirken, Eigenverass-
wortung und -kompetenz stiirken, Mitwirkungsmag -
ten schaffen, Solidaritit und Engagement fordern... D
die inhaltlichen Ziele (www.sieveking-stiftung.de).

Konkret wurde gebaut: acht barrierefreie Wohnunges “2=
nachbarschaftliches Wohnen. Hier zogen Menschen &= 22
einen Wohnberechtigungsschein (sog. § 5-Schein) hates s
sich aktiv in ihre Nachbarschaft einbringen wollen. Eime Ser
ersten ambulant organisierten Wohn-Pflegegemeinscha™ “=ir
sicben Menschen mit Demenz entsteht im 2. 0G. Dama's ga=
es in Hamburg noch keine Erfahrungen, wie das neue Ver-
sorgungskonzept im Bestand umzusetzen sei. Hier warse
Pionierarbeit geleistet. Im Souterrain entstanden Biiro-
Werkstattriume fiir lokale Okonomie und Initiativen, wet
dem Dach ein groRziigiges Atelier (fiir das gegenwartig &=
Mieter gesucht wird). Alle gemeinsam nutzen den new 2=
gelegten Garten mit dem alten Baumbestand.

In dem in Stiftungszusammenhingen beliebten Mix aus
Initiative und Engagement eines Stiftungsvorstandes, o=
licher Finanzierung der Sozialbehdrde sowie privater Forde-
rung (in diesem Fall des Stifterpaares Liselotte und Gimrer

* Powalla) gelang mehr, als nur der Erhalt des Pauline Marias-

nen-Stiftes. Ubrigens: der Pachtzins wird immer noch erhoses.

NICHTS AN AKTUALITAT VERLOREN:
DAS LEDIGENHEIM

Die Idee der Ledigenheime fiir Mdnner (auf das notwendigss=
reduzierte private Wohnungen, groRe Gemeinschaftsraume.
soziale Betreuung) hat seit ihrer Entstehung vor iiber 222

etwd7 Das Buch ,Alt genug lir neue Wege — 175 Jahre Amalie Sieveking-Stiftung” wurde von Michael Joho anlassich ces
Der Historiker arbeitet mit vielen Originaltexten und Bildern. Er stellt Verbindungen zu gesellschaftlichen Entwickiunge

oi'gums der Stiftung herausgegeben.
gor unc komml nur Gndeu!ungsweise zu Bewerms

Die (herldsst er den Lesenden. Erschienen im VSA Verlag Hamburg 2007; Zitate Seite 72/73
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Jahren nichts an Aktualitdt verloren. Im Gegenteil: Gesell-
schaftliche Realitdten wie Vereinzelung in Single-Haushalten,
demographischer Wandel und Mangel an bezahlbarem inner-
stddtischem Wohnraum sind hochaktuell. Seit 1912 wohnten
im Hamburger Ledigenheim in der Rehhoffstrale Seeleute,
Saisonarbeiter und Monteure unter einem Dach. Immer wie-
der gab es Versuche das Wohnheim aufzuldsen. Die zentrale
Lage (Nihe Herrengraben) rief Investoren auf den Plan, als
der Eigentiimer das Haus 2009 in vernachlassigtem Zustand
(baulich und sozial) verkaufte.

Zwei Menschen aus der Nachbarschaft stellten sich der
Umwandlung in hochpreisige Eigentumswohnungen erfolg-
reich entgegen. Antje Block und Jade Jacobs tiberzeugten
zundchst den dédnischen Investor das alte Wohnkonzept
beizubehalten - setzen es auch gleich um und starteten eine
Initiative. Ihr erklartes Ziel: Erhalt und historische Sanierung
des Wohnheims als soziale und gemeinniitzige Einrichtung
in der Hamburger Neustadt fiir alleinstehende Menschen. Sie
sollen im Ledigenheim auch in schwierigen Lebenslagen ein
familidres Zuhause finden (www.rehhoffstrasse.de).

Inzwischen stehen viele Menschen und Institutionen
hinter dem Projekt und engagieren sich z.T. tatkriftig. Das
Ledigenheim hat einflussreiche Fiirsprecher in Politik und
Stiftungslandschaft gewonnen. Bezirksamtsleiter Andy Grote
setzt sich tatkréftig ein, Justizsenatorin Jana Schiedek hat
kiirzlich die Patenschaft ilbernommen. Alle zusammen sind
auf einem guten Weg, Seit April 2013 werden erstmals wieder
soziale Dienstleistungen fiir die Bewohner angeboten, die das
Klima im Haus verbessern. Die Stiftung Ros wurde gegriindet.
Eine passende Wohnungs-Verwaltungsgesellschaft wurde
gewonnen. Das Projekt erfihrt viel 6ffentliche Aufmerk-
samkeit. Es scheint mdoglich, mit einer breit aufgestellten
Spendenaktion, das Haus in absehbarer Zeit vom Investor
zuriickzukaufen.

SCHLUSS MIT DORNROSCHENSCHLAF:
MEHR TRANSPARENZ,
INNOVATION UND INVESTITIONEN

Gerne schmiickt sich Hamburg mit dem Titel Stiftungshaupt-
stadt - viele kénnen etwas dafiir tun, dass es auch fiir die
Wohnstifte so bleibt:

O die Stadt, Stiftungsaufsicht, Denkmalschutzamt, Behérde
fiir Arbeit, Soziales, Familie und Integration, Behérde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, Behérde fiir Gesundheit
und Verbraucherschutz, Hamburgische Investitions- und
Férderbank

O die operativen und férdernden Stiftungen, die Verant-
wortlichen in Geschiftsfiihrungen und Vorstidnden, ihre
Bewohnerinnen und Bewohner

O die heutigen Ethik-Anleger, Hamburgs reiche Biirger als
Zustifter. -

Sie sind gefragt, um fiir mehr Transparenz, Offentlichkeit
und Engagement zu sorgen. Schon die Datenlage ist diirftig - so
jedenfalls das Ergebnis unserer Recherche. Wie viele Wohn-
stifte es gibt, wie viele Personen dort wohnen, wer die Vor-
stdnde sind ... auf diese Fragen gibt es keine zufriedenstellen-

den Antworten. Da eine fachliche Aufsicht fiir Wohnstifte

HISTORISCHES
FOTO DES
LEDIGENHEIMS
IN DER
REHOFFASTRASSE
UM 1914

nicht vorgesehen ist,® kénnen dariiber hinaus weder (poten-
tielle) Probleme oder Beratungsbedarfe (seitens der Bewohner
bzw. der Stiftungs-verantwortlichen) erfasst, noch Innova-
tionen oder Férdermdglichkeiten systematisch in Angriff
genommen werden.

Angesichts des vermutlich vielschichtigen Handlungs-
drucks zahlreicher Wohnstifte aber, braucht Hamburg in
Zukunft einen Plan, eine Strategie: Gemeinsames Engagement
der Stiftungen und 6ffentlicher Stellen ist gefordert, um im
Interesse des Gemeinwohls die veralteten Gebdude zu sanie-
ren, moderne Wohnformen zu entwickeln und preisgiinstigen
Wohnraum zu erhalten. Eine Investition, die sich lohnt, fiir
die Stifter, die Stadt und die Stiftsbewohner. O

Mechthild Krénzlin kennt die Arbeit der VWohnstiftungen aus zwei
Perspekiiven: der operativen sowie der férdernden. Als Vorsteherin und
Geschéftsfuhrerin der Amalie Sieveking-Stiftung trug sie 10 Jahre Ver
antworlung fir die 1832 gegriindete Wohnstiftung in St. Georg. Seit
2009 arbeitet sie im Vorstand der férdemden Homann-Siiftung. Dort
selzt sie ihr Engagement fiir die Hamburger Wohnstiftungen fort.
Ulrike Petersen ist seit 2005 Mitarbeiterin der STATTABAU HAMBURG
GmbH und dort in der Koordinationsstelle fiir Wohn-Pflege-Gemein-
schaften fiir die Entwicklung innovativer Wohnformen fir Menschen
mit Assistenz- und Pllegebedarf zustindig. Hierzu zahlt auch die kon-
zeptionelle Beratung und Begleitung von Wohnstiftien, die im Zuge
von Sanierungs bzw. Umbaumalnahmen neue Wohnkonzepte rec-
lisieren wollen.

9, Die zusiéindige Behdrde bt die Rechisaulsichl, nicht jedoch die Fachaufsicht iiber die Stiftungen aus, weil eine Fachaufsichtskontrolle gesetzlich nicht vorgesehen ist.”
Schriffliche Kleine Anfrage der Abgeordneten Heike Sudmann [DIE LINKE] vom 12.06.14 und Antwort des Senats, Drucksache 20/12105 vom 20.06.14.

Fotos: li.: Frederika Heffmann; re.: Architekten und Ingenizurverein zu Homburg
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